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COTYGODNIOWE INFORMACJE O NOWELIZAC/I PRAWA BUDDWLANEGD

KANCELARIA PRAWNA

Stan na dzien 7 wrzes$nia 2020 r.i

Stan od 19 wrzes$nia 2020 r.ii

Art. 54
organul]

[Zawiadomienie wlasciwego

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego,
na budowe ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe albo zgloszenie
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
la i 19a, mozna przystapic, z zastrzezeniem
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis
art. 30 ust. 6a stosuje sie.

Art. 57 [Rozwiniecie]

4) protokoty badan i sprawdzen

Art. 54
organul]

[Zawiadomienie wlasSciwego

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego,
na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
112, mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art.
55 i art. 57, po zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis
art. 30 ust. 6a stosuje sie.

Art. 55 [Pozwolenie na uzytkowanie]

la. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
moze obejmowac: 1) obiekt budowlany lub
jego czes¢; 2) niektore z obiektow
budowlanych objetych jedna decyzja o
pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem
budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt1i2.

1b. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
moze by¢ wydana, jezeli oddawane do
uzytkowania obiekty budowlane lub ich
czedci moga samodzielnie funkcjonowaé
zgodnie z przeznaczeniem.

Art. 57 [Rozwiniecie]
la) projekt techniczny, z uwzglednieniem
zmian, o ktérych mowa w art. 36b ust. 2

4) protokoty badan i sprawdzer:

a) przylaczy i instalacji, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem,
sporzadzone przez
uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci
lub osoby, o ktérych mowa w art. 62 ust. 6,
b) o ktérych mowa w art. 14 ustawy z dnia
21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 667), o ile dotyczy;

osoby posiadajace
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2. W razie zmian nieodstepujacych w
sposob istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe,
dokonanych podczas wykonywania robot,
do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust.

1, mnalezy dolgczy¢ kopie rysunkow
wchodzgcych w  sklad zatwierdzonego
projektu budowlanego, z naniesionymi

zmianami, a W razie potrzeby takze
uzupelniajacy opis. W takim przypadku
o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora = nadzoru
inwestorskiego, jezeli zostal ustanowiony.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia
do uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czeSci z naruszeniem przepisOw art.
54i55, organ nadzoru budowlanego
wymierza kare z tytulu nielegalnego
uzytkowania obiektu budowlanego. Do
kary tej stosuje sie odpowiednio przepisy
dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59
ust. 1, z tym ze stawka oplaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

Art. 59a [Obowiazkowa kontrola budowy]
1. Organ nadzoru budowlanego
przeprowadza, na wezwanie inwestora,
obowiazkowa kontrole budowy w celu
stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z
ustaleniami i warunkami okreslonymi w
pozwoleniu na budowe.

4a) decyzje zezwalajaca na eksploatacje
urzadzenia technicznego, o ktérej mowa w
art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 grudnia 2000
r. o dozorze technicznym, o ile dotyczy;

1b. W przypadku zawiadomienia o
zakonczeniu budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego obowigzku,
o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, 4 i 6, nie
stosuje sie, z wyjatkiem obowiazku
dotaczenia protokotu badania szczelnosci
instalacji gazowej.

2. W razie zmian nieodstepujacych w
sposob istotny od zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu  architektoniczno-budowlanego,
lub warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokonanych podczas
wykonywania robét, do zawiadomienia, o
ktéorym mowa w ust. 1, inwestor dolacza
kopie rysunkéw wchodzacych w skiad
zatwierdzonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego, z
naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby
- uzupelniajacy opis tych zmian.

7. [uchylony]

Art. 59a [Obowiazkowa kontrola budowy]
1. Organ nadzoru budowlanego
przeprowadza, na wezwanie inwestora,
obowiazkowa kontrole budowy w zakresie
jej zgodnodci z ustaleniami i warunkami
okreSlonymi w decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz z projektem budowlanym.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcojzgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcojzgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcojzg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dembwg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dembwg4
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ust. 2 pkt 2 Zgodnosci obiektu
budowlanego z projektem architektoniczno-
budowlanym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametréw
technicznych: ~ kubatury, = powierzchni
zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci
i liczby kondygnacji,

e) zasadniczych elementéw wyposazenia
budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu zgodnie z
przeznaczeniem,

Art. 59d [Protokét pokontrolny]

ust. 1 zdanie drugie: Jeden egzemplarz
protokotu  dorecza sie  inwestorowi
bezzwlocznie po przeprowadzeniu kontroli,
drugi egzemplarz przekazuje sie organowi
wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we
wlasciwym organie.

3.  Minister  wlasciwy do  spraw
budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor protokotu

obowiazkowej kontroli.

ust. 2 pkt 2. Zgodnosci obiektu
budowlanego z projektem architektoniczno-
budowlanym i technicznym, w zakresie: a)
charakterystycznych parametréw
technicznych w  zakresie powierzchni
zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci
i liczby kondygnaciji,

e) wykonania instalacji zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem

2a) spelnienia warunkéw wskazanych w
art. 55 wust. 1b, jezeli przystapienie do
uzytkowania obiektu budowlanego ma
nastagpi¢ przed wykonaniem wszystkich
robé6t budowlanych;

Art. 59d [Protokét pokontrolny]

ust. 1 zdanie drugie: Jeden egzemplarz
protokolu  dorecza sie  inwestorowi
niezwlocznie po przeprowadzeniu kontroli,
drugi egzemplarz przekazuje si¢ organowi
wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje w
organie nadzoru budowlanego.

2a. Protokét zawiera: 1) imie, nazwisko
0sob uczestniczacych w kontroli, a takze
numer uprawniefi budowlanych wraz ze
specjalnoscia, w ktorej zostaly wydane,
jezeli ich posiadanie jest wymagane; 2)
adres i kategorie obiektu budowlanego; 3)
informacje = niezbedne do  ustalenia
przebiegu i wyniku przeprowadzonej
kontroli; 4) ustalenia dotyczace zgodnosci
wykonania  obiektu = budowlanego z
warunkami okreslonymi w decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz projektem
budowlanym.

ust.3. Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, wzor protokotu

obowigzkowej kontroli, majac na wzgledzie
konieczno$¢ ujednolicenia i zapewnienia
przejrzystoéci protokotu.




Gras 1 Wspdlnicy \I;

—

KANCELARIA PRAWNA

COTYGODNIOWE INFORMACJE O NOWELIZAC/I PRAWA BUDDWLANEGD

fl

WTORKOWE PORANKI DLA BUDOWLANKI 'f...

-

=

e ¢

4. Wzor protokotu powinien obejmowaé w
szczegolnosci informacje dotyczace danych
osobowych 0séb uczestniczacych w kontroli
oraz informacje niezbedne do ustalenia
przebiegu i wyniku przeprowadzonej
kontroli, w tym: adres i kategorie obiektu
budowlanego, ustalenia dotyczace
zgodnosci wykonania obiektu
budowlanego z zatwierdzonym projektem
budowlanym i innymi  warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

uchyla sie ust. 4;

Art. 59h.

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli uptyneto
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie stala sie
ostateczna. Przepis art. 158 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosuje sie
odpowiednio.

Art. 59i.

1. W przypadku stwierdzenia uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci z
naruszeniem przepisow art. 54 i art. 55
organ nadzoru budowlanego poucza
inwestora lub wlasciciela, ze obiekt
budowlany nie moze by¢ uzytkowany bez
uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie lub dokonania skutecznego
zawiadomienia o zakonczeniu robot
budowlanych.

2. Organ nadzoru budowlanego potwierdza
pouczenie wpisem w protokole kontroli, a
w przypadku nieobecnosci inwestora lub
wlasciciela dorecza pouczenie na piémie.

3. Organ nadzoru budowlanego po uptywie
60 dni od dnia doreczenia pouczenia
sprawdza, czy obiekt budowlany lub jego
cze$¢ jest nadal uzytkowany z naruszeniem
art. 54 i art. 55.

4. W przypadku niezaprzestania
uzytkowania, o ktérym mowa w ust. 1,
organ nadzoru budowlanego, w drodze
postanowienia, wymierza kare z tytulu
nielegalnego uzytkowania obiektu
budowlanego. Do kary stosuje sie
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Art. 62 [Rozwiniecie]
w ust. 2 w pkt 2 lit. b):
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

odpowiednio przepisy art. 59, z tym ze
stawka oplaty podlega dziesieciokrotnemu
podwyzszeniu.

5. Po uplywie 30 dni od dnia doreczenia
postanowienia, o ktérym mowa w ust. 4,
organ nadzoru budowlanego sprawdza, czy
obiekt budowlany lub jego czes¢ jest nadal
uzytkowany z naruszeniem przepisow art.
54 i art. 55.

6. Jezeli organ nadzoru budowlanego
stwierdzi dalsze uzytkowanie obiektu
budowlanego lub jego czesci z naruszeniem
przepisow art. 54 i art. 55, pomimo wydania
postanowienia, o ktérym mowa w ust. 4,
ponownie wymierza kare z tytulu
nielegalnego uzytkowania obiektu
budowlanego w drodze postanowienia. Do
kary stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.
59f, z tym ze stawka oplaty podlega
pieciokrotnemu podwyzszeniu.

7. Postanowienie, o ktérym mowa w ust. 6,
moze by¢ wydawane wielokrotnie, jednak
kolejne postanowienie nie moze by¢
wydane wcze$niej niz po uptywie 30 dni od
dnia wydania poprzedniego postanowienia.
8. Na postanowienia, o ktérych mowa w
ust. 4 i 6, przystuguje zazalenie.

9. Wplywy z kar, o ktérych mowa w ust. 4 i
6, stanowia doch6d budzetu panstwa.

10. Do kar, o ktérych mowa w ust. 4 i 6,
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy dziatu III
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja  podatkowa, z tym ze
uprawnienia organu podatkowego, z
wyjatkiem okreSlonych w ust. 4 i 6,
przystuguja wojewodzie.

11. Do kar, o ktérych mowa w ust. 4 i 6,
stosuje sie przepisy art. 59g ust. 3,41 6.

Art. 62 [Rozwiniecie]
w ust. 2 w pkt 2 lit. b): wymienionych w art.
29 ust. 112, z wylgczeniem sieci gazowych;

Art. 62a.

1. Z kontroli, o ktérych mowa w art. 62 ust.
1, osoba przeprowadzajaca kontrole
sporzadza protokot.
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2. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1,
zawiera co najmniej: 1) date
przeprowadzenia kontroli; 2) imie i
nazwisko, a takze numer uprawnien
budowlanych wraz ze specjalnoscia, w
ktorej zostaly wydane, osoby
przeprowadzajacej kontrole oraz jej podpis;
3) imie i nazwisko albo nazwe wlasciciela
lub zarzadcy uzytkowanego obiektu
budowlanego; 4) okreslenie
kontrolowanego obiektu budowlanego
umozliwiajace jego identyfikacje; 5) zakres
kontroli; 6) ustalenia dokonane w zakresie
kontroli, w tym wskazanie
nieprawidtowosci, jezeli zostaly
stwierdzone; 7) =zalecenia, jezeli zostaly
stwierdzone nieprawidlowosci; 8) metody i
srodki uzytkowania elementéw obiektow
budowlanych narazonych na szkodliwe
dziatlanie wplywéw atmosferycznych i
niszczace dzialanie innych czynnikéw, w
przypadku kontroli tych elementow; 9)
zakres niewykonanych zaleceri okreslonych
w protokotach z poprzednich kontroli.

3. W zaleceniach wskazuje sie: 1) czynnosci
majace na celu usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci; 2) termin wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1.

i Opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1
2019 poz. 1186 ze zm.

994 r. - Prawo budowlane, tekst jednolity Dz.U.

i Opracowane na podstawie ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane

oraz niektérych innych ustaw, Dz.U. 2020 poz. 471.



